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Proyecto de Modificacién Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

PROYECTO DE MODIFICACION DE LA DELIMITACION

DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-3 DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANISTICA DE IBROS.

REDACTORES:

Blas Vilches Raya — Abogado Urbanista.
Francisca Gallego Fonta — Arquitecta.

Victor Moreno Jiménez — Arquitecto.

PROMOTOR:
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE IBROS (JAEN)
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Proyecto de Modificacién Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

PROYECTO DE MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION UE-3 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE IBROS.

ANTECEDENTES.-

A instancia del Excmo. Ayuntamiento de Ibros (Jaén), se pone de
manifiesto a este Equipo Redactor, la necesidad de solucionar la problematica
actual que soporta la Unidad de Ejecucién 3 de esta localidad.

El conflicto surgido en esta unidad de actuacién, resulta porque gran
parte del 4rea en ella contenida, se encuentra, segin se nos manifiesta,
urbanizado y consolidado por la edificacion.

Tras distintas visitas realizadas a la zona en cuestién ( entre marzo y
abril de 2008 ) por parte de este equipo en compafiia del personal técnico y de
la corporacién de este Ayuntamiento, se observan las condiciones generales
actuales, encontrando que los viales (totalmente pavimentados), segin se pone
de manifiesto por parte de esta corporacién, constan de evacuacién de aguas
residuales conectado a la red publica y abastecimiento de agua, alumbrado
publico, asi como energia eléctrica en condiciones para dar servicio a las
edificaciones que constituyen el uso actual: residencial.

/

Asimismo, se informa de /la existencia de un expediente de

contribuciones especiales, a tray
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Proyecto de Modificacion Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

MEMORIA.-

El area de la UE-3 de Ibros, es una zona que fue recogida en la
documentacién técnica del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ibros,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo -Delegacién Provincial de Jaén- de la Consejeria de
Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia, en fecha de 17 de Julio
de 2.006, y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia num. 72 de
fecha de 12 de Abril de 2.007.

La documentacion planimetrica de este documento consta de:
» Plano y ficha del estado actual de la UE-3.
= Reportaje fotografico justificativo de la actuacion a realizar.
= Plano y ficha del estado reformado de la UE-3.
= Plano topogréfico de la UE-3

Esta unidad de ejecucién, viene recogida en el planeamiento de
referencia como suelo urbano no consolidado, sin establecer ninguna
consideracion adicional sobre el estado de la urbanizacion y edificacién

o

existentes.

A continuacién se muestran el estado y ficha actuales de la UE- 3 del

P.G.0.U de Ibros.
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Proyecto de Moadificacién Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

ESTADO ACTUAL DE LA UE-3 PGOU IBROS:
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Proyecto de Modificacién Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

FICHA ACTUAL DE ORDENANZAS PARTICULARES DE LA UE-3

PGOU IBROS:
CONDICIONES DE DESARROLLO S.U.N.C. U.E. 3 IBROS

CLASE DE SUELO: Urbano No Consolidado Residencial

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de detalle

INSTRUMENTOS DE EJECUCION: Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacién

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA: 10.679 m?

SISTEMA GENERAL ADSCRITO/INCLUIDO:

SUPERFICIE NETA (SIN $.G.): 10.679 m?

AREA DE REPARTO N°: 1

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion .

PLAZOS: PROYECTO DE URBANIZACION: 4 afios (desde la
aprobacién del PGOU)

OBJETIVOS:

Tiene como objetivo ordenar unos terrenos al suroeste del municipio, asi como la prolongacién de un vial que conecte

la calle San Antonio con la carretera JV 3044 a Begijar.

Dar una solucién urbanistica a terrenos pertenecientes al antiguo Sector 2, dado el grado de consolidacién por
edificaciones y parcelaciones no reguladas. Se pretende la urbanizacién del tratado viario existente.

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (m?/m?):

1

EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (M?* CONSTRUIDOS)

ORDENANZA DE APLICACION:

DENOMINACION MiNIMO MAXIMO
_Vivienda en régimen protegido
Vivienda en régimen libre 10.679
Industria
Terciario
TOTAL 10.679
DENSIDAD MAX. DE VIVIENDA: 30 Viv./Ha

Ensanche residencial. Grados 1°y 2°
Altura méaxima a cornisa: 7 m y 9.60 m.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL SECTOR (U.A.):
APROVECHAMIENTOSUBJETIVO DEL SECTOR (U.A.):

10.679
6.920

RESERVAS MIiNIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS (m? DE SUELO TOTALES)

DENOMINACION REAL

Espacios libres de dominio y uso pliblico: Jardines y areas de juego 1.037
S/ Infantil-guarderia
Centros docentes: 4 Primaria
/ Secundaria

Parque deportivo

Servicios de interés p(blico y social Equip. Comercial 417
Equip. Social

Plazas de aparcamiento: /
Viario / 4.368

que este documento /
por..1 BLCe
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Proyecto de Madificacion Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

En fecha de 20 de junio de 2.005, el Excmo. Ayuntamiento de Ibros en
Pleno, adopto acuerdo de imponer y ordenar Expediente de Contribuciones
Especiales para la obras de urbanizacion de Ctra. De Begijar, Calles Andrés
Segovia, Doctor Chinchilla Rus, Huelva y calle de nuevo trazado, INCLUIDAS
TODAS DENTRO DE LA ACTUAL UNIDAD DE EIECUCION 3.

De este modo, este area que ya poseia cierto grado de conclusion de
infraestructuras, con la ejecucién de las citadas obras de urbanizacion y la
cesion de terrenos destinados a zonas verdes, las fincas afectadas por éstas, a
todos los efectos, se convierten juridica, técnica y legalmente en solares, a
tenor de los preceptuado en los Arts. 45 y 148.4 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

A continuacidon, se muestra reportaje fotografico de las obras de

urbanizacion ejecutadas mediante las citadas contribuciones especiales:

NIE
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Proyecto de Modificacién Delimitacion UE-3 PGOU IBROS.

Fotos 3 y 4: Encuentro de la prolongacion de /a calle Andrés Segovia con calle de
nuevo trazado y con la prolongacion de la calle Doctor Chinchilla (El alumbrado publico
esta ejecutado)

Fotos 5 y 6: Vistas de la prolongacion de Ja calle Doctor Chinchilla (Queda patente que
se ha ejecutado el acerado y asfaltado de calles)

&“!?ﬂ
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Proyecto de Madificacién Delimitacion UE-3 PGOU IBROS.

Fotos 7 y 8: Conexion urbanizada de la calle C3diz con Ia prolongacion de la calle
Doctor Chinchilla (Las calles descritas estdn totalmente ejecutadas y disponen de todos
los servicios urbanisticos gue le proporcionan a las parcelas la condicion de solares)

Fotos 9 y 10: La calle Huelva se encuentra actualmente sin urbanizar

otra, sin consolidar.
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Proyecto de Modificacion Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

JUSTIFICACION.-

Llegados a este punto, y previo estudio exhaustivo de la situacion fisica,
técnica y juridica del asunto en cuestién, incluyendo estudio topografico del
drea, entendemos que lo correcto para solventar los problemas de exigencia de
licencia urbanistica de obras de los propietarios afectados por el expediente de
contribuciones especiales, es segregar de la actual unidad de ejecucion 3 del
P.G.0.U de Ibros, los terrenos que tal y como se ha puesto de manifiesto,
presentan la consideracién legal de solares, maxime teniendo en cuenta, el
pago mediante contribuciones especiales de la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

La segregacién propuesta del ambito original de la actuacién urbanistica,
no conlleva para los terrenos que contindian formando parte de esta area,
ningun tipo de aumento de las cargas que, como &rea de actuacién sistemética,
deberan afrontar en su futuro desarrollo urbanistico, ya que la parte que
pasaria a ser considerada como suelo urbano consolidado, ha cedido
proporcionalmente, los espacios destinados a zona verde y la ejecucién de las
obras de urbanizacion de los viales afectados.

El hecho de que la zona consolidada deje de formar parte de la unidad
de ejecucidn, tampoco va a suponer ra la nueva UE-3 aumento alguno del
10% aprovechamiento que hay qu

ceder al Ayuntamiento, puesto que este
aprovechamiento se realiza en proporcién al aprovechamiento del area, por lo
que la cesién correspondiente
misma que le corresponderia gntes de la nueva delimitacion.

del Ayuntamiento de
que este documento fy

hacer constar
ANUTNAENTE
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Proyecto de Modificacién Delimitacion UE-3 PGOU IBROS.

En cuanto a la proporcion de los viales, la nueva unidad de ejecucién 3
resultante de este procedimiento asumird la ejecucion de los contenidos en su
area, ejecutando el Excmo. Ayuntamiento de Ibros, por iniciativa propia, la
parte de viales que en el momento de desarrollo urbanistico de esta unidad se

determine por esta Administracion.

De esta forma, el area que pasa a formar parte del suelo urbano
consolidado, continua presentando todas las condiciones de edificacién y uso
caracteristico que tenia cuando formaba parte de la UE-3, ya que este
documento de gestion se limita a reconocer el caracter de suelo urbano
consolidado, y delimitar un nuevo ambito para la UE-3.

La Unidad de Ejecucion 3 resultante de la segregacion aqui propuesta,
presentan la entidad técnica, econdmica y juridica suficiente, para justificar la
autonomia que se pretende con esta actuacion, ya que de mantenerse la actual
delimitacion, los propietarios afectados sufririan un menoscabo importante en
sus derechos, por la ya ejecucion mediante contribuciones especiales de sus
obligaciones urbanisticas.

A continuacién se muestran el estado y ficha reformados de la UE- 3 del

P.G.0.U de Ibros. /
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Proyecto de Modificacidn Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

ESTADO REFORMADO DE LA UE-3 PGOU IBROS:

i
\
y
O
\

S
=~

o
N (5%
)
~

—
-3

o,

3,
%
W\

N

SO NN
N

e
o
~

*
~
)
N,

N

PLANO N2 2: ESTADO REFORMADO DIL*E/221A- Y p 120 YO . Secretaric aterveitpr 40000
de 1bros, para_hacer constar
e dofupfento lie aprobade LA ENTE

ALCALDIAG: Técha.....\&ﬁi.liéag‘féy,m
Sa § de nSwEMR2e  de 2049




Proyecto de Modificacién Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

FICHA MODIFICADA DE ORDENANZAS PARTICULARES DE LA UE-3
PGOU IBROS:

CONDICIONES DE DESARROLLO S.U.N.C. UE. 3 IBROS
CLASE DE SUELO: Urbano No Consolidado Residencial
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de detalle
INSTRUMENTOS DE EJECUCION: Proyecto de Compensacién

Proyecto de Urbanizacién

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA: 6.096 m?
SISTEMA GENERAL ADSCRITO/INCLUIDO:
SUPERFICIE NETA (SIN S.G.): 6.096 m?
AREA DE REPARTO N°: 1
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion .
PLAZOS: PROYECTO DE URBANIZACION: 4 afios (desde la

aprobacion del PGOU)

OBJETIVOS:
Tiene como objetivo ordenar unos terrenos al suroeste del municipio, asi como la prolongacién de un vial que conecte
la calle San Antonio con la carrtera JV 3044 a Begijar.

Dar una solucion urbanistica a terrenos pertenecientes al antiguo Sector 2, dado el grado de consolidacién por
edificaciones y parcelaciones no reguladas. Se pretende la urbanizacién del tratado viario existente.

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (m?m?3): 1
EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (M2 CONSTRUIDOS)
) DENOMINACION . MiNIMO MAXIMO

Vivienda en régimen protegido

Vivienda en régimen libre 6.096

Industria

Terciario

TOTAL 6.096

DENSIDAD MAX. DE VIVIENDA: 30 Viv./Ha

ORDENANZA DE APLICACION: Ensanche residencial. Grados 1°y 2°
Altura maxima a cornisa: 7 m y 9.60 m.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL SECTOR (U.A.): 6.096

APROVECHAMIENTOSUBJETIVO DEL SECTOR (U.A): 3.114

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS (m? DE SUELO TOTALES)

DENOMINACION REAL
Espacios libres de dominio y uso publico: Jardines y areas de juego 608
Infantil-guarderia
Centros docentes: Primaria
Secundaria
Parque deportivo g
Servicios de interés ptblico y social Equip. Comercial /417
Equip. Social
Plazas de aparcamiento:
Viario 2.878
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Proyecto de Modificacion Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

TRAMITACION.-

En cuanto al procedimiento legal a seguir para la aprobacién del
presente documento, y por tanto, del cambio efectuado en la delimitacién de Ia
Unidad de Ejecucién 3 de Ibros (Jaén), la LOUA establece en su Art. 36.1,
parrafo final, en relacién con el Art. 18.1 del mismo cuerpo legal, la posibilidad
de llevar a cabo modificaciones en la delimitacién de unidades de ejecucion,
mediante el procedimiento previsto en el Art. 106 de esta ley.

Asimismo, sera de aplicacién con caracter supletorio, en lo que no se
oponga a la misma, el Art. 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado
por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, adaptado en cuanto a
determinacién de plazos y procedimiento al citado Art. 106 de la LOUA.

Entendemos que el expediente deberd ser puesto de manifiesto a los
propietarios de suelo incluidos en la actual Unidad de Ejecucién 3 de Ibros, para

que formulen, en su caso, cuantas consideraciones estimen oportunas.

En virtud de lo expuesto, el procedimiento previsto para la actuacién que
se pretende es el que sigue, a saber:

= gprobacion inicial de la delimitacion propuesta, siendo e/ organo competente para dicha
aprobacion, el Alcalde de la Corporacion Municipal, segun el art. 21.1)) de /a Ley
771985, de 2 de abrij, reguladora de las Bases del Régimen Local v drgano en gue
tenga delegada dicha competencia.

" Seproceda a la publicacion en el B,O.P. de Jaén y en un diario de mayor de difusion en
/a comarca, para su sometimiento a informacion pz')’bﬁ'r:a por plazo de 20 djas.

* S proceda a la notificacion individualizada de/ inicio del expediente, a cada uno de los
propietarios afectados incluidos en ef 3mbii

de delimitacion propuesta.

" S, como consecuencia de las alegaciones producidas, ef acuerdo de aprobacion
definitiva modificase los linites def poligono, no serd preciso nuevo trémite de
informacion, salvo que la superficié del poligono o unidad de actuacion se aumentase o

disminuyese en mas de un 10/por 100

350 se dard audiencia a los 3z

'0 de /a infcialmente prevista, en cuyo
por'el aurmento o disminucion.
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Proyecto de Madificacion Delimitacién UE-3 PGOU IBROS.

*  aprobacion definitiva de la delimitacion propuests, siendo el drgano competente para
dicha aprobacion, el Alcalde de la Corporacion Municipal, segin ef art: 21. 1.j) de la Ley
771985, de 2 de abri, reguladora de /as Bases del Régimen Local, u drgano en que
tenga delegadi dicha competencia.

Baeza, abril de 2.008
Fdo. Blas Vilches Raya Francisca Gallego Fonta  Victor Moreno Jiménez
Arquitecta /quuite};to
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ESTADO ACTUAL DE LA UE-3
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