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1.- ANTECEDENTES.-

La ficha n° 14 del catalogo de bienes protegidos del P.G.O.U. de lbros
(Jaén), hace referencia a la proteccion de la antigua Casa Cuartel de la guardia
Civil, cuya titularidad es municipal y como tal, es el Ayuntamiento de lbros el
que a iniciativa propia realiza esta modificacién con el objetivo de mejorar las
condiciones de dicho inmueble para proceder a la construccién sobre el terreno
que ocupa este un centro de dia y residencia de ancianos.

2.- OBJETO Y JUSTIFICACION.-

La presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbanistica (P.G.O.U.) de Ibros (Jaén) pretende llevar a cabo la
descatalogacion completa del inmueble referido cuya ficha corresponde a la n°
14 del Catalogo de Bienes Protegidos, mediante la eliminacién completa de
cualquier tipo de proteccién pero manteniendo el uso de la parcela
(dotacional).

. . . . L)

Esta modificacién puntual viene motivada por la necesidad que tiene eli-

Ayuntamiento de ejecutar un Centro de Dia y Residencia de Ancianos en a3

localidad que por interés publico es la situacion del inmueble referido la mejori
para realizar dicho edificio, no siendo posible para esto el respetar Hos - ‘~~
condicionantes de proteccion estructural de un edificio que invalidan: Ia N
viabilidad del nuevo edificio, estar el edificio en ruina y no disponiendo- el\ac\,

edificio de elementos de interés tanto arquitecténico como historico que\*
justifiquen la necesidad del mantenimiento de su volumen actual. :

‘\ =

El objetivo de la modificacion es el de eliminar la catalogacion del edlﬁclg
debido a las limitaciones del P.G.O.U. que marca para la catalogaciéon de tlpq_g :
estructural, ya que es de interés publico esta descatalogacion por ser un| A7
inmueble de titularidad municipal y pretender la edificacion de un mmueble’\f V8P
dotacional de uso puUblico en el solar que ocupa, de manera que se permltaﬁla E
obra nueva de sustitucion.

En definitiva, la Modificacion Puntual se basa en una solucion puntual
sobre un inmueble determinado de propiedad municipal con la unica mtenckxn
de mejorar los servicios publicos y dotaciones de la localidad.

1 N

En este sentido, la actuacién que ahora se lleva a cabo esta basada en
el estudio previo del edificio existente y del edificio que se pretende edificar y
de las diferencias insalvables que existen entre estos.

Entendemos que cualquier Innovacion de planeamiento debe llevar
como bandera el interés publico aludido, constituyendo esta un interés general
para la ciudadania tratandose de un elemento de integracion social y de
creacion de identidad, soporte de ideales y aspiraciones colectivas.

Finalmente, la aplicacion de la solucién adoptada en la presente
modificacion no supone la disminucion, fraccionamiento o deterioro de la




MODIFIC,[\CI(')N PUNTUAL AL P.G.O.U. DE IBROS
AMBITO DE ACTUACION: CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS FICHA N° 14

capacidad de servicio y funcionalidad del espacio previsto ya que no se cambia
el uso del terreno.

De esta forma se da cumplimiento a lo establecido por la LOUA en su
Art. 9.E, donde se encuadran entre sus objetivos:

“Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y
equipamientos, asi como su equilibrada distribucion entre las distintas partes
del municipio o en su caso, de cada uno de sus nucleos. La ubicacion de las
dotaciones y equipamientos debera establecerse de forma que se fomente su
adecuada articulacion y vertebracion y se atienda a la integracion y cohesion
social en la ciudad. Asimismo, se localizaran en edificios 0 espacios con
caracteristicas apropiadas a su destino y contribuiran a su proteccion y
conservacion en los casos que posean interes arquitecténico o historico”

3.- VIABILIDAD DE LA MODIFICACION PROPUESTA.-

La Modificacién Puntual que ahora se plantea, se formula a iniciativa
publica, y el procedimiento previsto en la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), al tratarse de una modificacion
ordenacién no estructural a la que se refiere el art. 10.1 B de la citada ley es el
que a continuacion se expone:

- Aprobacioén inicial (art. 32.1 LOUA): La competencia para adoptar este
acuerdo corresponde al Pleno del Ayuntamiento, segln el art. 22.2.c de la
Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
mediante acuerdo adoptado con el quérum de la mayoria absoluta del
namero legal de miembros de la Corporacion segln el art. 47.3.i de dicha
Ley.

- La aprobacién definitiva corresponde al Ayuntamiento previo informe
vinculante de la Consejeria competente en hatéria de U_rba'irl‘r_i_snﬁo_:(Iar't’.ff?,'?;""“" o

Ayuntamient . sonstar
de la LOUA). it vrobad JEFEAGTZ L aM.EL [ £

n-.-.--._l. .I I. PLENe. . dy ""-t_:.ja;Z (=4 L:2al€
4.- |NFQ&MAC|0N DEL ESTADO ACTUAL.- BROSa 29 ‘,‘ﬁ/’fmi W3R Ee 20 le
———— e

4.1. - CARACTERISTICAS FiSCAS DEL TERRENO.@(;—E

que ocupa dicho edificio.

El edificio en si es una antigua casa cuartel de la guardia civil que
adquirié el Ayuntamiento de lbros, con una edad aproximada de 50 afios
realizada en muros de carga de ladrillo forrado de piedra por el exterior y
ladrillo en el muro central, y forjados de hormigon. La cubierta es de teja
ceramica y la cornisa de ladrillo revestido.

Con una minuciosa inspeccién del inmueble, he podido comprobar que
presenta en la fachada principal unas grietas consecuencia de un agotamiento
estructural y asientos diferenciales por fallo de la cimentacién en varias zonas
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del edificio. El edificio en si presenta tres grandes grietas que lo parten por
completo, una situada al frente en el centro partiendo el edificio en dos, otra en
el ala derecha y otra en el ala izquierda. Esquematicamente el edificio esta
literalmente partido de esta forma (los nimeros coinciden con la denominacion
de las grietas en el reportaje fotografico):

Avda. Joaquin Padilla

Vistos donde se encuentran situados los problemas de asiento de la
cimentacion, he de indicar que son tantos los elementos estructurales y de
cimentacion que son necesarios sustituir que es superior el valor de esta
sustitucién al valor de construir el edificio nuevo. Por otro lado, segun un
estudio geotécnico realizado al terreno, la base de apoyo la forma arcillas
expansivas impide totalmente la rehabilitacion del edificio pues es inviable
econémicamente el recalzar la cimentacién del edifico existente para el tipo de
terreno de apoyo que encontramos. En la documentacién anexa al presente
documento se incluye el punto 46 en donde se estudia el grado de
expansividad del subsuelo en donde se nos indica que el grado de
expansividad hasta los 6 metros se puede considerar como medio-alto.

Como muestra de lo expuesto se adjunta reportaje fotografico:

EFENIITVAINIENMTE

locHments .'-.'-[_

ot
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Fotografia n° 1: Grieta n° 1 desde el exterior que parte el edificio por la mitad

Fotografia n° 2: Detalle de la grieta n® 1 desde el exterior que parte el edificio
por la mitad en la cornisa de la cubierta.
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Fotografia n° 3: Detalle de la grieta n° 1 por el interior que parte el edificio por la

mitad tanto los forjados como los tabiques. W
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Fotografia n° 4: Detalle de la grieta n° 1 desde el patio interior y como parte el
edificio por la mitad incluso la cubierta.
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t

Fotografia n® 5: Detalle de Ia-rieta n° 2 desde el exterior. Esta grieta parte por

completo el ala izquierda del edificio. o
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Fotografia n® 6: Detalle de la grieta n° 2 por el interior y de como parte tanto
tabiques como forjados.
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Fotografia n® 7: Detalle de la grieta n° 2 desde el patio interior y como paLlrJte por

completo el edificio. =
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Fotografia n°® 8: Fotografia de la grieta n® 3 desde el patio interior y como parte
por completo el edificio incluso la cubierta.
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Fotografia n® 9: Fotografia de la grieta n° 3 desde el exterior y como parte por
completo el edificio. En planta primera se aprecia el forjado partido.

4.2 - SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

El inmueble objeto de la presente modificacién puntual esta incluido, de
acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana de Ibros, en el catalogo de
bienes protegidos del plan, concretamente en la ficha n° 14, donde se indica
que el tipo de proteccion de la edificacion es el de ESTRUCTURAL. Segtn el
documento de catalogo de bienes protegidos, este tipo de proteccion se aplica
a aquellos edificios que por su valor histérico o artistico o su calidad
arquitectonica constructiva o tipolégica se singularizan dentro del casco o del
municipio. En este mismo punto se determina que las obras a efectuar en estos
edificios seran la de restauracion y las de conservaciéon o mantenimiento y
excepcionalmente obras de acondicionamiento.

En cuanto al tipo de obras autorizadas sobre bienes catalogados, en el
articulo 16.1 de la normativa del P.G.O.U. se recogen la definicion del tipo de
obras a realizar en edificios existentes. Con esta catalogacion solamente se
permiten obras de restauracién, conservacion o mantenimiento vy
acondicionamiento. Por las necesidades planteadas por el Ayuntamiento, este
tipo de obras permitidas es demasiado restrictivo y hace inviable la ejecucion
del proyecto.

A continuacién se adjuntalg fihaincluida gn el,.catalogio-interventor
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4.5. FICHAS INDIVIDUALIZADAS
a) Listado de elementos.

a.1) Edificios

)

1

2
3,
4.
5
6
7
8

9.

10.
11.
12,
13.
14.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29,
30.
31.
32.
33.
34.
35.

Casaen la calle Tercia , 14

Casa en la calle Diego Galan,12
Casaen la calle Aire,3y 5

Casaen la calle Aire, 22y 24

Casa en la calle Aire,32

Casa en la calle Aire, 34

Casaen la calle Aire, 48

Casa en la calle Aire, 54

Casa en la calle Aire, 45

Casa en la calle Ramén y Cajal, 23
Casa en la calle Ramon y Cajal, 21
Casaen la calle Ramon y Cajal, 19
Casaen la calle Aire, 2

Cuartel de la Guardia Civil

Casa en la calle Cachorro ,23
Casa en la calle Cachorro, 19
Casa en la calle Cachorro, 13
Casa en la calle Cachorro, 11
Casa en la calle Cachorro, 5 Vo el Secretari
Casa en la Plaza del Ayuntamiento, 11 bros, para hacer consta
Casa en la Plaza del Ayuntamiento, 13 probad EZNITIVAM EN TE
Casaen la calle La Iglesia, 9 orote fechaldiz 22 2.0l 6

Casa en la calle La Iglesia, 40 DS & Ty S ,

Casaen la calle La Iglesia 46 JERTORN, BREe 2046
Casa en la calle del Valle, 27 7 5N
Casaen la calle del Valle, 33

lglesia parroquial de San Pedro y San pablo
Ayuntamiento

Casa en Plaza Santa Maria, 9

Casa en Plaza Santa Maria, 7

Casa en calle Gradas SIN

Portada de Cementerio

Chimenea

Almacén de Fabrica de ladrillo

IntErvento

1043

a.2) Listado de cortijos.

1.
2.
3.

Cortijo del Alamo. - o
My i "

Cortijo Soto de San Ignacio. Pre s i, B Ly gf
Cortijo Viejo de las Casillas. APROBAD() ¢ ..

/\ LT WALENTE
Ym0 G

Elss ——
QDELACPO.TY
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CARACTERISTICAS CULTURALES

Epoca histarica y/o estito Datacion

J P. 8. XX ]

Valor especifico

Edificio de interés arquitectonico.

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

Clase Tipologia
EDIFICIO \ {OTRo EDIFICIO |
Extension (m2} Alturas
r \ [ 00s PLANTAS T
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\ MUNICIPAL 1

Estado de conservacion
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Definicion particular de la proteccion

Serd de aplicacion lo establecido en el punto 2.1. Proteccion individualizada de
elementos.

Elementos singulares a proteger
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Incluir en el catalogo general P.H.A.
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5.- JUSTIFIC'ACI(')N DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION.-

El Ayuntamiento de Ibros esta interesado en construir un centro de dia 'y
residencia para personas mayores, acogiéndose al Fondo Estatal para el
Empleo y la Sostenibilidad Local (Decreto-Ley 13/2009 de 26 de octubre), para
lo cual se ha realizado un estudio sobre dicho edifico

Debido a la necesidad planteada en el proyecto de vaciar el edificio,
actualmente es necesario para poder realizarlo el que este se encuentre en una
ruina fisica irrecuperable, como se indica en el punto 4.2.4 del documento de
catalogo del P.G.O.U. Este tipo de ruina se produce cuando un edificio
presenta un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o
fundamentales, que conllevan la necesidad de sustituir elementos constructivos
con mision estructural en una proporcién superior al 50 % del total de dichos
elementos y ausencia de las ayudas publicas precisas para ejecutar la
diferencia entre el 50 % y el total de las obras necesarias, segun los arts. 246.2,,

y 247.2 b de la ley del suelo. Por esto seria necesario la apertura de unh

expediente de declaracién de ruina fisica irrecuperable para proceder a'J\O
demoler el edificio. De acuerdo con el punto 4.2.4 del Catalogo de Bienes> —

Protegidos del P.G.O.U. de lbros, se ha de incoar un expediente de declaratlen/_‘ 0
de ruina del inmueble para notificarlo a la Delegacioén Provincial en Jaén de la- S
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia que deberia de emitir unr"\’
dictamen que habra de incorporarse al expediente como caracter de vmcuiant& \;
para proceder a la ejecucion de la obra. Estudiado el estado en el qug s@w\J
encuentra el edificio, se encuentra en ruina econémica que hace inviable su:
restauracion. 2~

Al acogerse la primera fase de la obra al Fondo Estatal, de ahi: laﬂa_- T
oportunidad de realizar la presente modificacion. El objetivo es el realizar laélﬁr e ¥ 574
obras mencionadas en los terrenos que ocupa dicho edificio al ser este de 2‘: ?Q@Z =
titularidad municipal y disponer de amplios espacios exteriores, no siendo
posible rehabilitar el edificio existente al encontrarse este en ruina fISIca{/
irrecuperable ademas de presentar el terreno problemas de expansividad que
imposibilita el reparar la cimentacion de forma adecuada para este tipo-de 3
terrenos y el uso que se pretende dar al edificio. Ademas, para poder hacer
viable un centro de dia y residencia de ancianos, con el volumen edificado que
actualmente tiene el edificio, no se conseguirian el minimo n° de plazas que
hacen viables unas instalaciones de este tipo.

ﬁf B R E de 20 15

Inspeccionado y estudiado este he de indicar que no es un edificio
antiguo, no es un edificio emblematico donde se haya producido algun hecho
histérico ni es un edificio que presente elementos arquitectonicos de interés
que justifiquen la necesidad de seguir manteniendo la catalogacion que el
Ayuntamiento de Ibros considera injustificada. Por todo esto, se eliminaria la
proteccién de tipo ESTRUCTURAL que afecta al inmueble, manteniendo el uso
dotacional de la parcela, de manera que se eliminan las restricciones al tipo de
obras permitidas para este tipo de catalogacién, permitiéndose por tanto las
obras de nueva planta de sustitucion a las que hace referencia el art. 16. A.3
del P.G.O.U. de Ibros

6.- DETERMINACIONES URBANISTICAS MODIFICADAS.-
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4.5. FICHAS INDIVIDUALIZADAS
a) Listado de elementos.

a.1) Edificios
1. Casaen lacalle Tercia,14
2. Casaen lacalle Diego Galan,12
3. Casaenlacalle Aire,3y5
4, Casaenlacalle Aire, 22y 24
5. Casaen la calle Aire,32
6. Casaen la calle Aire, 34
7. Casaen lacalle Aire, 48
8. Casaen la calle Aire, 54
9. Casaen lacalle Aire, 45
10. Casaen la calle Ramon y Cajal, 23
11. Casaen la calle Ramén y Cajal, 21
12. Casaen la calle Ramén y Cajal, 19
13. Casaen lacalle Aire, 2

16. Casaen la calle Cachorro ,23

17. Casaen la calle Cachorro, 19

18. Casaen la caile Cachorro, 13

19. Casaen la calle Cachorro, 11

20. Casaen la calle Cachorro, 5

21. Casaen la Plaza del Ayuntamiento, 1y Ap—

22. Casa en la Plaza del Ayuntamiento, 13 ","’_ L SR Ponge yo el Secrefario-Interventor

23. Casaen la calle La Iglesia, 9 o 8l 5t op i Joces onalar
2. Casaenlacallelalgesia 40 o DUENe gl MM
25, Casaen la calle La Iglesia, 46 v et L
26. Casaen la calle del Valle, 27 BRCS 3
27. Casaen la calle del Valle, 33

28. Iglesia parroquial de San Pedro y San pablo
29. Ayuntamiento

30. Casaen Plaza Santa Maria, 9

31. Casaen Plaza Santa Maria, 7

32. Casaen calle Gradas SIN

33. Portada de Cementerio

34. Chimenea

35. Almacén de Fabrica de ladrillo

a.2) Listado de cortijos.
Cortijo del Alamo.
Cortijo Soto de San Ignacio.

Cortijo Viejo de las Casillas.
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7.- CONCLUSIONES.-

En conclusion, segun mi leal saber y entender, el edificio del antiguo
cuartel de la Guardia civil de Ibros se encuentra en ruina fisica irrecuperable,
por lo que no es posible su rehabilitacion, sino proceder a su demolicién y
edificacion de nueva planta. Por otro lado, al no disponer de nada de interés
que justifique una catalogacién como la que dispone y no siendo de interés
para el municipio que el edificio tenga estas limitaciones que afectan
negativamente a la ejecucion de la nueva edificacion para centro de dia y
residencia de ancianos, se ha de proceder a la modificacién del P.G.O.U. de
lbros para la descatalogacion del edificio mediante los procedimientos que
marca la legislacién vigente con el fin de poder edificar nuevamente sin las
restricciones que marca el P.G.O.U. de lbros.

La nueva solucion propuesta de descatalogacion del edificio mejora las
condiciones de la parcela para proceder a la edificacién de un edificio de uso
dotacional y cumple con mayor calidad y eficacia las necesidades previstas.

De esta forma, se da plena eficacia a lo establecido por la LOUA a este
respecto, dando prueba de ello el cumplimiento de lo preceptuado en relacion
con cualquier innovacion de la ordenacion establecida por el instrumento de
planeamiento en el art. 36.2.a.12, estableciendo que para el mejor cumplimiento
de los principios y fines de la actividad puUblica urbanistica y de las reglas y
estandares de ordenacion regulados en esta Ley, habran de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacién
originaria y deberan cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en esta’

Con esta memoria, planos y demas documentaciéon adjunta, queda
definida la presente Modificacion Puntual del Catalogo de Bienes Protegidos
del P.G.O.U. de lbros 8Jaén)

Ibros a 12 de marzo de 2010

Arquitecto Fdo. El Arouit

José Maria Garcia Ortega Marcos Sa&
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cem s a TRABAJO: 7/2641/059

oy Gorte! OBRA: HOGAR DEL JUBILADO EN IBROS
PETICIONARIO: DIPUTACION DE JAEN

it

SR-1 Mi (3.00-3.60) TRAZAS 1

SR-2 MI (3.00-3.60) TRAZAS 15

De acuerdo con el articulo 8.2. de la Instruccién EHE, la agresividad
expresada para suelos en funcién de los anteriores parametros, se debe considerar

como nula, siendo las clases de exposicion y el tipo de ambiente a las que va a

verse sometido el hormigon: S i

— Clase general de exposicién: lla

— Clases especificas de exposicidon: No hay.

— Tipo de ambiente: lla
Segln €l articulo 37.3.4. de la citada Instruccién, con los datos obtenidos no
sera necesario el empleo de cemento sulfarresistente.

4.5. NIVEL FREATICO.

A la finalizacién de las prospecciones realizadas no se ha detectado nivel

freatico alguno.

4.6. EXPANSIVIDAD.

El aumento de volumen de los suelos expansivos es debido principalmente a
una adsorcion de agua por la superficie exterior del mineral de la arcilla. A su vez

esta adsorcion de agua es producida por 3 mecanismos principales:

e Hidratacién de las particulas de arcilla.
s Hidratacion de cationes

* Repulsién osmdtica
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cem s a TRABAJO: 7/2641/059

fgenertey Gonte! OBRA: HOGAR DEL JUBILADO EN IBROS
PETICIONARIO: DIPUTACION DE JAEN

Los métodos para reconocer si un suelo puede ser expansivo se clasifican en
3 grupos:

¢ ldentificacion mineraldgica.

e Métodos indirectos: valoran cualitativamente el potencial expansivo de la arcilla.
Dentro de éstos tenemos la clasificacién de CHEN (1965), la de VIJAYVERGIYA
y GHAZZALY (1973), la de SKEMPTON (1953), el Método LAMBE (1960), etc.

* Metodos directos: valoran cuantitativamente el potencial expansivo de la arcilla
mediante ensayos en el edémetro (presién de hinchamiento, hinchamiento libre,
doble edémetro o inundacion bajo carga). En funcién de los resultados, el grado
de expansion se puede estimar en funcién de muiltiples clasificaciones, como
pueden ser la clasificacién de SEED (1962), la de CHEN (1965), la de CUELLAR
(1978), la de JIMENEZ SALAS (1980), etc....

En nuestro caso se han realizado ensayos por métodos indirectos. Se

resumen a continuacion en la siguiente tabla:

SR-1 (3.00-3.60)

SR-1 (6.00-6.30)

SR-1 (8.65-9.00)

SR-2 (3.00-3.60)

SR-2 (6.00-6.10)

SR-2 (9.00-9.50)
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cem sa TRABAJO: 7/2641/059

Y Gonk OBRA: HOGAR DEL JUBILADO EN IBROS
PETICIONARIO: DIPUTACION DE JAEN

LEYENDA:
- Grado de expansividad bajo.
1 Grado de expansividad medio.
— Grado de expansividad alto.
-] Grado de expansividad muy alto.

Mediante un cddigo de colores se ha establecido el grado de expansividad
de cada muestra valorando independientemente cada uno de los criterios

establecidos. En la siguiente tabla se muestran los valores de referencia de dichos

»

parametros.
|
v
EXPANSIV|DAD BAJA ' MEDIA ALTA MUY ALTA
LIMITE DE RETRACCION ' > 15 12-18 8-12 <10
Ip tindice de plasticidad) <18 - 15-28 26 ~ 40 > 35
WL {Limite liquido) . _ - <30 30-40 40 - 60 > 60
% # 200 < 30 30-60 ! 60-95 > 95
ACTIVIDAD . : < 0,6 05-0,7 0,7-1,0 >1,0
LAMBE (PVC) ) = 0-2 2-4 48 812
LAMBE(Kg/cm?) <0.8 0.8-1.5 1.5-2.3 >2.3
% 0,001 mm " <15 13-23 2030 >30
= WL > 0,55 0,65-0,37 0,37-0,25 0,25-
4 = Wwp i
_ >1,0 1,008 0,8 0,8 <06
PRESION HINCHAMIENTQ - .
PROBABLE {kg/cm? '
g/cm?) <03 - 0,3-1,2 1,2-3,0 >3,0
HINCHAMIENTO PROBABLE
EN SUPERFICIE
_ {em} 0-1 1-3 3-7 >7
% DE HINCHAMIENTO
PROBABLE - <1
16 3-10 >10

Teniendo en cuenta los datos recopilados, podemos establecer el riesgo de
cambio potencial de volumen del nivel geotécnico. prospectado, en funcién de la

profundidad y el sentido probable de este, es decir, de retraccion o de expansion.
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Del andlisis de los datos, podemos establecer las siguientes conclusiones:

El grado de expansividad hasta los 6.00 metros de profundidad
aproximadamente, se puede considerar como medio-alto. Esto se corresponde
con los tramos donde existen una mayor presencia de pasadas arenosas y
algunos niveles intercalados de areniscas.

A partir de esta profundidad, correspondiente al tramo mas arcilloso, el grado de
expansividad se puede valorar como alto. No abstante, no son de esperar
cambios de humedad importantes a esta profundidad que puedan inducir a una

expansividad o retraccién de las arcillas.

5. CONCLUSIONES.

5.1.

TIPO DE CIMENTACION.

Para la construccion de la nueva estructura se recomiendan las siguientes

alternativas de cimentacion:

ALTERNATIVA 1

Tipo de cimentacion: Superficial mediante LOSA.

Cota minima de apoyo: -1.00 metros desde la rasante actual del terreno, previa
extension de una capa uniforme de zahorra artificial de al menos 30 cm de
espesor y compactada como minimo al 95% del proctor normal con el objetivo de
uniformar asientos.

Nivel de apoyo: Nivel 2.

ALTERNATIVA 2

Tipo de cimentacion: Semiprofunda mediante pozos.
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