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AMBITO DE ACTUACION: CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS FICHA N° 14

1.- ANTECEDENTES.-

La ficha n° 14 del catalogo de bienes protegidos del P.G.O.U. de lbros
(Jaén), hace referencia a la proteccion de la antigua Casa Cuartel de la guardia
Civil, cuya titularidad es municipal y como tal, es el Ayuntamiento de lbros el
que a iniciativa propia realiza esta modificacién con el objetivo de mejorar las
condiciones de dicho inmueble para proceder a la construccién sobre el terreno
que ocupa este un centro de dia y residencia de ancianos.

2.- OBJETO Y JUSTIFICACION.-

La presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbanistica (P.G.O.U.) de Ibros (Jaén) pretende llevar a cabo la
descatalogacion completa del inmueble referido cuya ficha corresponde a la n°
14 del Catalogo de Bienes Protegidos, mediante la eliminacién completa de
cualquier tipo de proteccién pero manteniendo el uso de la parcela
(dotacional).

. . . . L)

Esta modificacién puntual viene motivada por la necesidad que tiene eli-

Ayuntamiento de ejecutar un Centro de Dia y Residencia de Ancianos en a3

localidad que por interés publico es la situacion del inmueble referido la mejori
para realizar dicho edificio, no siendo posible para esto el respetar Hos - ‘~~
condicionantes de proteccion estructural de un edificio que invalidan: Ia N
viabilidad del nuevo edificio, estar el edificio en ruina y no disponiendo- el\ac\,

edificio de elementos de interés tanto arquitecténico como historico que\*
justifiquen la necesidad del mantenimiento de su volumen actual. :

‘\ =

El objetivo de la modificacion es el de eliminar la catalogacion del edlﬁclg
debido a las limitaciones del P.G.O.U. que marca para la catalogaciéon de tlpq_g :
estructural, ya que es de interés publico esta descatalogacion por ser un| A7
inmueble de titularidad municipal y pretender la edificacion de un mmueble’\f V8P
dotacional de uso puUblico en el solar que ocupa, de manera que se permltaﬁla E
obra nueva de sustitucion.

En definitiva, la Modificacion Puntual se basa en una solucion puntual
sobre un inmueble determinado de propiedad municipal con la unica mtenckxn
de mejorar los servicios publicos y dotaciones de la localidad.

1 N

En este sentido, la actuacién que ahora se lleva a cabo esta basada en
el estudio previo del edificio existente y del edificio que se pretende edificar y
de las diferencias insalvables que existen entre estos.

Entendemos que cualquier Innovacion de planeamiento debe llevar
como bandera el interés publico aludido, constituyendo esta un interés general
para la ciudadania tratandose de un elemento de integracion social y de
creacion de identidad, soporte de ideales y aspiraciones colectivas.

Finalmente, la aplicacion de la solucién adoptada en la presente
modificacion no supone la disminucion, fraccionamiento o deterioro de la
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capacidad de servicio y funcionalidad del espacio previsto ya que no se cambia
el uso del terreno.

De esta forma se da cumplimiento a lo establecido por la LOUA en su
Art. 9.E, donde se encuadran entre sus objetivos:

“Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y
equipamientos, asi como su equilibrada distribucion entre las distintas partes
del municipio o en su caso, de cada uno de sus nucleos. La ubicacion de las
dotaciones y equipamientos debera establecerse de forma que se fomente su
adecuada articulacion y vertebracion y se atienda a la integracion y cohesion
social en la ciudad. Asimismo, se localizaran en edificios 0 espacios con
caracteristicas apropiadas a su destino y contribuiran a su proteccion y
conservacion en los casos que posean interes arquitecténico o historico”

3.- VIABILIDAD DE LA MODIFICACION PROPUESTA.-

La Modificacién Puntual que ahora se plantea, se formula a iniciativa
publica, y el procedimiento previsto en la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), al tratarse de una modificacion
ordenacién no estructural a la que se refiere el art. 10.1 B de la citada ley es el
que a continuacion se expone:

- Aprobacioén inicial (art. 32.1 LOUA): La competencia para adoptar este
acuerdo corresponde al Pleno del Ayuntamiento, segln el art. 22.2.c de la
Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
mediante acuerdo adoptado con el quérum de la mayoria absoluta del
namero legal de miembros de la Corporacion segln el art. 47.3.i de dicha
Ley.

- La aprobacién definitiva corresponde al Ayuntamiento previo informe
vinculante de la Consejeria competente en hatéria de U_rba'irl‘r_i_snﬁo_:(Iar't’.ff?,'?;""“" o

Ayuntamient . sonstar
de la LOUA). it vrobad JEFEAGTZ L aM.EL [ £

n-.-.--._l. .I I. PLENe. . dy ""-t_:.ja;Z (=4 L:2al€
4.- |NFQ&MAC|0N DEL ESTADO ACTUAL.- BROSa 29 ‘,‘ﬁ/’fmi W3R Ee 20 le
———— e

4.1. - CARACTERISTICAS FiSCAS DEL TERRENO.@(;—E

que ocupa dicho edificio.

El edificio en si es una antigua casa cuartel de la guardia civil que
adquirié el Ayuntamiento de lbros, con una edad aproximada de 50 afios
realizada en muros de carga de ladrillo forrado de piedra por el exterior y
ladrillo en el muro central, y forjados de hormigon. La cubierta es de teja
ceramica y la cornisa de ladrillo revestido.

Con una minuciosa inspeccién del inmueble, he podido comprobar que
presenta en la fachada principal unas grietas consecuencia de un agotamiento
estructural y asientos diferenciales por fallo de la cimentacién en varias zonas
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del edificio. El edificio en si presenta tres grandes grietas que lo parten por
completo, una situada al frente en el centro partiendo el edificio en dos, otra en
el ala derecha y otra en el ala izquierda. Esquematicamente el edificio esta
literalmente partido de esta forma (los nimeros coinciden con la denominacion
de las grietas en el reportaje fotografico):

Avda. Joaquin Padilla

Vistos donde se encuentran situados los problemas de asiento de la
cimentacion, he de indicar que son tantos los elementos estructurales y de
cimentacion que son necesarios sustituir que es superior el valor de esta
sustitucién al valor de construir el edificio nuevo. Por otro lado, segun un
estudio geotécnico realizado al terreno, la base de apoyo la forma arcillas
expansivas impide totalmente la rehabilitacion del edificio pues es inviable
econémicamente el recalzar la cimentacién del edifico existente para el tipo de
terreno de apoyo que encontramos. En la documentacién anexa al presente
documento se incluye el punto 46 en donde se estudia el grado de
expansividad del subsuelo en donde se nos indica que el grado de
expansividad hasta los 6 metros se puede considerar como medio-alto.

Como muestra de lo expuesto se adjunta reportaje fotografico:

EFENIITVAINIENMTE

locHments .'-.'-[_

ot
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Fotografia n° 1: Grieta n° 1 desde el exterior que parte el edificio por la mitad

Fotografia n° 2: Detalle de la grieta n® 1 desde el exterior que parte el edificio
por la mitad en la cornisa de la cubierta.
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Fotografia n° 3: Detalle de la grieta n° 1 por el interior que parte el edificio por la

mitad tanto los forjados como los tabiques. W
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Fotografia n° 4: Detalle de la grieta n° 1 desde el patio interior y como parte el
edificio por la mitad incluso la cubierta.
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t

Fotografia n® 5: Detalle de Ia-rieta n° 2 desde el exterior. Esta grieta parte por

completo el ala izquierda del edificio. o
V)

o B
824G L
C e N
s ER §
2 SN L
L T~ & @
= i~ 1 k=)
- f._ve;‘N: Y]
L N T o
‘:.-C'ZJ‘\ I
w25 E T
T :_§ U memm
o 2 g oo
-0 E":-c
27w i
Fos 14
£ 0
i =
T2 EF
: o 2 N
SE22 o=
A
Q< om
S_os O

[ =

Fotografia n® 6: Detalle de la grieta n° 2 por el interior y de como parte tanto
tabiques como forjados.
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Fotografia n® 7: Detalle de la grieta n° 2 desde el patio interior y como paLlrJte por

completo el edificio. =
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Fotografia n°® 8: Fotografia de la grieta n® 3 desde el patio interior y como parte
por completo el edificio incluso la cubierta.
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Fotografia n® 9: Fotografia de la grieta n° 3 desde el exterior y como parte por
completo el edificio. En planta primera se aprecia el forjado partido.

4.2 - SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

El inmueble objeto de la presente modificacién puntual esta incluido, de
acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana de Ibros, en el catalogo de
bienes protegidos del plan, concretamente en la ficha n° 14, donde se indica
que el tipo de proteccion de la edificacion es el de ESTRUCTURAL. Segtn el
documento de catalogo de bienes protegidos, este tipo de proteccion se aplica
a aquellos edificios que por su valor histérico o artistico o su calidad
arquitectonica constructiva o tipolégica se singularizan dentro del casco o del
municipio. En este mismo punto se determina que las obras a efectuar en estos
edificios seran la de restauracion y las de conservaciéon o mantenimiento y
excepcionalmente obras de acondicionamiento.

En cuanto al tipo de obras autorizadas sobre bienes catalogados, en el
articulo 16.1 de la normativa del P.G.O.U. se recogen la definicion del tipo de
obras a realizar en edificios existentes. Con esta catalogacion solamente se
permiten obras de restauracién, conservacion o mantenimiento vy
acondicionamiento. Por las necesidades planteadas por el Ayuntamiento, este
tipo de obras permitidas es demasiado restrictivo y hace inviable la ejecucion
del proyecto.

A continuacién se adjuntalg fihaincluida gn el,.catalogio-interventor
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4.5. FICHAS INDIVIDUALIZADAS
a) Listado de elementos.

a.1) Edificios

)

1

2
3,
4.
5
6
7
8

9.

10.
11.
12,
13.
14.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29,
30.
31.
32.
33.
34.
35.

Casaen la calle Tercia , 14

Casa en la calle Diego Galan,12
Casaen la calle Aire,3y 5

Casaen la calle Aire, 22y 24

Casa en la calle Aire,32

Casa en la calle Aire, 34

Casaen la calle Aire, 48

Casa en la calle Aire, 54

Casa en la calle Aire, 45

Casa en la calle Ramén y Cajal, 23
Casa en la calle Ramon y Cajal, 21
Casaen la calle Ramon y Cajal, 19
Casaen la calle Aire, 2

Cuartel de la Guardia Civil

Casa en la calle Cachorro ,23
Casa en la calle Cachorro, 19
Casa en la calle Cachorro, 13
Casa en la calle Cachorro, 11
Casa en la calle Cachorro, 5 Vo el Secretari
Casa en la Plaza del Ayuntamiento, 11 bros, para hacer consta
Casa en la Plaza del Ayuntamiento, 13 probad EZNITIVAM EN TE
Casaen la calle La Iglesia, 9 orote fechaldiz 22 2.0l 6

Casa en la calle La Iglesia, 40 DS & Ty S ,

Casaen la calle La Iglesia 46 JERTORN, BREe 2046
Casa en la calle del Valle, 27 7 5N
Casaen la calle del Valle, 33

lglesia parroquial de San Pedro y San pablo
Ayuntamiento

Casa en Plaza Santa Maria, 9

Casa en Plaza Santa Maria, 7

Casa en calle Gradas SIN

Portada de Cementerio

Chimenea

Almacén de Fabrica de ladrillo

IntErvento

1043

a.2) Listado de cortijos.

1.
2.
3.

Cortijo del Alamo. - o
My i "

Cortijo Soto de San Ignacio. Pre s i, B Ly gf
Cortijo Viejo de las Casillas. APROBAD() ¢ ..
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EQUIPO REDACTOR: Ficha N°
ARQUITECTO COORDINADOR:  SOLEDAD GONZALEZ GOMEZ l 1 4
ASESOR JURIDICO: FRANCISCO JAVIER PACHECO DE PABLO
BIOLOGO: ABEL RUIZ BELDA
DENOMINACION CLASE DE ELEMENTO
—— | CUARTELGUARDIA GV | ELEMENTO |
— TIPO PROTECCION ‘ ESTRUCTURAL |
DESCRIPCION DETALLADA
) ) o : LOCALIZACION
Edificacion de dos plantas, con ventanas adinteladas con carpinteria de madera en color verde, alineadas Localidad Paraje
verticalmente con respecto a sus ejes. l ]
La planta es reclangular y simétrica, a excepcion de las dos torres circulares adosadas en dos esquinas | IBROS ]
diagonales de! edificio. ) ' . Via publica o barvio Namero
La fachada es de piedra vista y la cubierta de teja 4rabe. I AVENIDA JOAQUIN PADILLA | l m ]
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